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Herzlich willkommen!

Die Bewertung lhrer Immobilie ist Vertrauenssache. Daher
freuen wir uns, dass Sie uns flur die fachgerechte
Bewertung lhrer Immobilie und fur die Ermittlung des
optimalen Verkaufspreises ausgewahlt haben.

Sie mochten den bestmoglichen Verkaufspreis?

Wir auch! Darum sind Sie bei uns genau richtig - denn lhr
Waunsch ist unser Ziel. Unser Fokus liegt auf der Erzielung
des bestmoglichen Verkaufspreises flr lhre Immobilie
sowie eine optimale und professionelle Betreuung von der
Besichtigung bis zum Notartermin.

Wir finden den passenden Kaufer fiir lhre Immobilie.
Wir kennen den Immobilienmarkt und wissen genau, wer
als Kaufer lhrer Immobilie in Frage kommt. Auf der Suche

lhre Vorteile im
Uberblick

Individuelle Bewertung durch Experten -
fachgerecht gemak ImmoWertV

Berlcksichtigung aller Besonderheiten
Ihrer Immobilie - inklusive Besichtigung

Ermittlung des besten Verkaufspreises

Entwicklung einer optimalen
Vermarktungs-Strategie fur eine zlgige
und reibungslose Vermarktung

professionelle Vermarktuna Ihrer

nach einem passenden Kaufer konnen wir als erfahrene
Immobilienexperten der Region nicht nur auf die Ublichen
Vermarktungsinstrumente und unsere Interessenten-
Datenbank zurlickgreifen, sondern auch auf ein stetig
wachsendes regionales Netzwerk.

Sie mochten wissen, wie viel lhre Immobilie wert ist?

Um den bestmoglichen Verkaufspreis zu erzielen, ist es
wichtig und notwendig, vorab den Wert Ihrer Immobilie
genau zu bestimmen. Nur so kann sichergestellt werden,
dass wirklich alle relevanten Besonderheiten, die den
Wert lhrer Immobilie bestimmen oder sogar steigern,
auch bei der Preisfindung berucksichtigt werden.

Unsere Immobilien-Wertanalyse ist dabei ein wertvolles
Instrument, um den besten Verkaufspreis auch fur lhre
Immobilie zu erzielen.

lhr Ansprechpartner

Michael
Winterstetter
Immobilien

Michael Winterstetter

Am Krusenick 11c

12555 Berlin

Telefon: 01788359381

E-Mail: mw@winterstetter-immobilien.de

Rufen Sie uns an und wir besprechen
gemeinsam, wie es weitergeht.
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Objekt-Nr.: IWA Lead 8 (SW), erstellt am 22.05.2023

Grundstuck

Objektnummer: IWA Lead 8 (SW)

Kopenicker Strafse 277

12683 Berlin

Beschreibung und Lage

BAUGRUNDSTUCK IN BERLIN - BIESDORF

Das Baugrundstuck liegt in 1. Baureihe zur Kopenicker Strafde in 12683 Berlin Biesdorf. Die Grundstucksbreite betragt ca.
20m. Eine Bebaubarkeit richtet sich nach §34, Abs.1 BauGB, also in Anlehnung der Bebauung im naheren Umfeld.. Die
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2. Zwei Geschosse plus Dachgeschoss werden genehmigt. Die Grenzabstande sind mit
jeweils 3m, die Abstandsflache (Granflache zum Gehweg) mit 5m einzuhalten.

Die Erschlieldung ist Uber die Kopenicker Strafée gesichert, d.h. das Flurstuck 150 ist hinsichtlich Trinkwasser, Strom und
Telekommunikation erschlossen.

Das Grundstuck befindet sich in einem gepflegten Zustand! Ein kleines, gut ausgestattetes Gartenhaus ist Bestandteil
dieser Bewertung..

LAGE

Das Flurstlck liegt im stdlichen Teil Biesdorfs. In direkter Nachbarschaft liegt der Bezirk Kopenick. Die offentliche
Verkersanbindung und die Infrastruktur sind als sehr gut zu beurteilen.

* Bei der vorliegenden Immobilien-Wertanalyse handelt es sich nicht um ein Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB.

lhr Ansprechpartner
Winterstetter Immobilien Am Krusenick 11c Telefon: 01788359381
Michael Winterstetter 12555 Berlin mw@winterstetter-immobilien.de
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Bewertung der Immobilie

Die Bewertung der Immobilie wurde nach den vorgeschriebenen Richtlinien der ImmoWertV durchgefuhrt. Dabei wurden
die offiziell anerkannten Verfahren zur Berechnung eines Sachwertes (NHK 1914 inklusive Berechnung des fiktiven
Baujahrs gem. NHK 2010) bzw. Ertragswertes angewendet. Die Auswahl des Verfahrens richtet sich vornehmlich nach
der Objektart sowie nach der voraussichtlichen kunftigen Nutzung der Immobilie (ertragswirtschaftliche Absicht oder
Selbstnutzung). Sachwert- und Ertragswertverfahren werden auch bei der Ermittlung eines Beleihungswertes (Ableitung
des Verkehrswertes) zur Festlegung der Finanzierungskonditionen bei Finanzierung der Immobilie angewendet. Falls ein
Vergleichswert vorliegt, kann dieser mit dem hier berechneten Quadratmeterpreis zur Plausibilisierung abgeglichen
werden. Ein Vergleichswert ist ein statistisch ermittelter Durchschnittswert von vergleichbaren verkauften Immobilien aus
der Region, die von den Gutachterausschussen im Grundsttcksmarktbericht veroffentlicht werden. Wegen zu groRer
Werteabweichungen wird eine Plausibilisierung durch Vergleichsimmobilien nur bei Eigentumswohnungen empfohlen.
Hinweise: Der ermittelte Sach- oder Ertragswert muss nicht einem maoglichen Verkaufspreis entsprechen, sondern sollte
lediglich als Hilfestellung fur die Festlegung eines marktgerechten Verkaufspreises herangezogen werden. Bei der
vorliegenden Immobilien-Wertanalyse handelt es sich nicht um ein gerichtsfestes Gutachten.

Bodenwert

Bauland (Vorderland) 668 m? 440.880 €
Gartenland (Hinterland) 0 m? 0€
440.880 €
*

Sachwert”® jorzufig) 440.880 €
Empfohlener
Sachwert* nach Wertanpassung 0% 440.880 € Verkaufspreis
Quadratmeterpreis Jje m? Grundstucksflache 660 € 440.880 €

* Bei der vorliegenden Immobilien-Wertanalyse handelt es sich nicht um ein Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB.

lhr Ansprechpartner

Winterstetter Immobilien Am Krusenick 11c Telefon: 01788359381
Michael Winterstetter 12555 Berlin mw@winterstetter-immobilien.de
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Bewertungsgrundlagen

Der Wert lhrer Immobilie ist individuell und wird von den aufgefuhrten Merkmalen mafkgeblich bestimmt. Weitere uns
bisher nicht bekannte Faktoren konnen den Wert Ihrer Immobilie jedoch beeinflussen. Die Immobilien-Wertanalyse wird
erstellt auf Grundlage der Angaben zur Immobilie, die uns bisher von |hnen vorliegen. Wir bitten Sie, die Objektangaben
bei Durchsicht auf Richtigkeit und Vollstandigkeit zu prufen und uns fehlerhafte oder fehlende Angaben mitzuteilen. Ein
marktgerechter Verkaufspreis sollte erst nach Besichtigung |hrer Immobilie unter Bertcksichtigung aller relevanten
Faktoren bestimmt werden.

Objektart: Baugrundstiick
Bewertungsverfahren: Sachwertverfahren
Bodenrichtwert: 660 €/m2

* Bei der vorliegenden Immobilien-Wertanalyse handelt es sich nicht um ein Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB.

lhr Ansprechpartner

Winterstetter Immobilien Am Krusenick 11c Telefon: 01788359381
Michael Winterstetter 12555 Berlin mw@winterstetter-immobilien.de
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Fotodokumentation

* Bei der vorliegenden Immobilien-Wertanalyse handelt es sich nicht um ein Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB.

lhr Ansprechpartner

Winterstetter Immobilien Am Krusenick 11c Telefon: 01788359381
Michael Winterstetter 12555 Berlin mw@winterstetter-immobilien.de
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* Bei der vorliegenden Immobilien-Wertanalyse handelt es sich nicht um ein Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB.
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