ALLGEMEINE

BESCHREIBUNG

Das Objekt liegt im Berliner Stadthezirk
Treptow. Nur wenige FuBminuten entfernt
befinden sich weitliufige Griinanlagen wie der
Plinterwald und der Treptower Park, beide
entlang der Spree gelegen.

{Uber die nahegelegene 3-Bahn Station Plinter-
wald ist die Wohnhausgruppe mit dem Stadt-
zentrum verbunden. Zusitzlich verkehren in
der Képenicker LandstraRe Buslinien.

Die Wohnhausgruppe liegt inmitten eines
Wohngebietes, das vornehmlich aus Bebauun-
sen der spiten 20er und 30er Jahre besteht
sowie aus Bebauungen der 50er und 60er
Jahre. Es bietet sich ein sehr homogenens
Erscheinungsbild. Aulfallend ist inshesondere
die Durchgriinung des Wohngebietes.

Bei dem Objekt handell es sich um eine vier-
geschossige Wohnanlage mit Walmddchern.
Eine Wohnnutzng der Dachgeschosse ist nicht
vorhanden. Die Wohnanlage wurde in fiinf
Gebiudeteilen, entlang der Képenicker Land-
strae, des Dammweges, der Eichbuschallee
und der Erich-Lodemann-3trafe errichtet. Die
Wohnanlage ist achsial symmetrisch konzi-
piert. In der Mittelachse befindet sich an der
Kopenicker Landstrale ein zuriickgeselztes
JTorhaus” mit drei bogenférmigen Durch-
gingen. Vor den Hausern befinden sich
kleinere Vorgartenbereiche.

Die Wohnhausgruppe besteht aus 484 iiber-
wiegend Zweizimmerwohnungen und 9 Gewer-
beeinheiten. Davon sind 8 Laden in der Kdpe-
nicker LandstraRe.

Die Wohnhausgruppe wurde Ende der 3ler
Jahren errichtet. Die Hauser sind nicht in die
Denkmalliste des Landes Berlin eingetragen
und stehen damit nicht unter Denkmalschutz.

KURZBESCHREIBUNG
KONSTRUKTION

Der Gebdudekomplex ist als Mischmauer-
werksban, d.h. KellergeschoR bis 1. Ober-
geschoR in 38 cm Ziegelmauerwerk und ab
2. Obergescho® in 25 em Betonhohlblock-
steinen, errichtet worden und besitzt als
ObergeschoBdecken Holzbalkendeckenkon-
struktionen. Die Kellergeschofidecke ist eine
Massivdecke.

Die durch Kriegseinwirkung zerstorten Ge-
hiudeteile Dammweg Ecke Képenicker Land-
strafRe sind in der Wiederaufbauphase mit
Massivdecken wiederhergestellt worden.

Samtliche Dicher sind in zimmermannsmafi-
ger Konstruktion errichtet. Alle Dacher sind
Kaltdicher.

Die Fassadenflichen sind als Putzflichen in
einfacher funktioneller Art mit Klinkersockel

AUBESCHREIBUNG

und Klinkereinfassungen der Hauseinginge
ausgehildet worden. Die urspriinglich einge-
bauten Kastendoppelfenster sind noch in
iiberwiegender Zahl in den Wohnungen vor-
handen. Simtliche Fenster in den Treppen-
hausern sind als Einfachfensterkonstruk-
tionen vorhanden.

Die Treppenliufe sind als Holztreppen mit
Tritt- und Setzstulen ausgebildet und haben
ein Helzgelinder, Das Eingangspodest ist mit
pinem Naturstein, teilweise ersetzt durch
gleichfarbige Fliesen, ausgestattet.

Viele Wohnungen sind noch nach dem Standard
der Herstellungszeit mit Kohle-, Badedlen und
freistehenden Wannen ausgestattet.

Die Hausanschliisse sind an die 6ffentliche
Trinkwasser-, Strom- und Gasversorgung
sowie die Kanalisation angeschlossen und
werden nach Erfordernis erneuert.

GUTACHTEN

Es wurde ein Gutachten zur Modernisierung
und Instandsetzung angefertigt. Ein Holz-
schutzgutachten [ir den Dachstuhl liegt
vor. Baubegleitend werden weitere Unter-
suchungen stattfinden

Die BaumaBnahme wird entsprechend der
vorgenannten Gutachten durchgefiihrt. Dabei
werden folgende Pramissen besonders he-
achtet:

— Beseitigung der meist infolge von unter-
lassener bzw. nicht fachgerecht ausgefiihy-
ter Instandhaltungsarbeiten entstandener
Bauschiden

— Instandsetzungs- und Modernisierungs-
arbeiten, Wohnstandardverbesserung

— Erreichen eines nach Abschluf der Arbeiten
instandhaltungsarmen Bauzuslandes

FLACHENBERECHNUNG

Die Flichenberechnung erfolgte nach der
[I. Berechnungsverordnung. Die Flichenan-
gaben beziehen sich auf Fertigmae gemdR
durchgefiihrtem Aufmal.

Balkone sind mit max. 50% der Gesamtfliche
in die Berechnung eingegangen.

Mehr- und Minderflichen in Bezug auf die
ginzelnen Wohnungen bis zu 3% sind
zuldssig.

Genehmigungsstand

Fin Baugenehmigungsverfahren nach BauQ
Berlin ist fiir die nachfolgend niher beschrie-
benen Modernisierungs- und Instandset-
rungsmaBnahmen nicht erforderlich, lediglich
fiir die vorgestanderten Balkonanlagen und
fiir die Fassadenddmmung wird eine Bauge-
nehmigung beantragl.

Nachbarschaftsrechtliche Genehmigungen
sind nicht erforderlich.

Im Vorfeld der BaumaBnahmen werden ge-
geniiber den Mietern fristgerecht Moderni-
sierungsankiindigungen ausgesprochen.

Grundlagen fiir die Ausfiihrung

Samtliche Maknahmenwerden, soweil dies im
Rahmen einer Modernisierungs- bew. Instand-
setzungsmafnahme und unter Beriicksichli-
gung des Bestandsschutzes moglich ist, nach
den nevesten und aktuellen DIN-Vorschriften
und den anerkannten Regeln der Baukunst
durchgefiihrt.

MaBgeblich fir die Ausfihrung sind ins-
besondere:

DIN 68 800 Holzschutz

DIN 18 333 Betonwerksteinarbeiten

DIN 18 334 Zimmer- und Holzbavarbeiten
DIN 18 336 Abdichtungsarbeiten

DIN 18 338 Dachdeckungs- und
Dachabdichtungsarbeiten

DIN 18 339 Klempnerarbeiten

DIN 18 350 Putz- und Stuckarbeiten

DIN 18 352 Fliesen- und Plattenarbeiten

DIN 18353 Estricharbeiten

DIN 18 355 Tischlerarbeiten

DIN 18 363 Maler- und Lackiererarbeiten

DIN 18 364 Korrosionsschutzarbeiten an
Stahl- und Aluminiumbauten

DIN 18 366 Tapezierarbeiten

DIN 18380 Heizanlagen und zentrale
Wassererwirmumgsanlagen

DIN 18381 Gas-, Wasser- und Abwasser-
[nstallationsarbeiten

DIN 18382 Elektrische Kabel- und
Leitungsarbeiten

DIN 18421 Didmmarbeiten an
technischen Anlagen
DIN 4108 Warmeschutz
DIN 4109  Schallschutz
DIN 4102  Brandschutz
in der jeweils neuesten Fassung sowie alle

darin erwihnten weiteren DIN-Vorschriften
und Richtlinien.

AuRenwinde Kellergeschof

Aufgrund des angetroffenen Bauzuslandes
sind an den KellergeschoR-AuRenwinden
generell keine AbdichtungsmaBnahmen gegen
aufsteigende Feuchtigkeit notwendig. Einzel-
ne Bereiche werden abgedichtet.

Fassaden

Die Fassaden erhalten entsprechend den
Vorgaben des Architekten und mit Riicksicht
auf das urspriingliche Erscheinungsbild einen
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Vollwarmeschutz, im System "Sto-Therm-
Vario" oder gleichwertig, 8 cm dick.

Die ErdgeschoRbereiche erhalten entlang der
Kdpenicker-LandstraRe (straBenseitig) eine
Anligraffitibeschichtung. Zinkblechverwahrun-
gen werden erneuert.

Im Hofbereich erhalten ca. 256 Wohnungen
vorgestiinderte Balkone als feuerverzinkte
Stahlkonstruktionen.

Wirmedammung

ZurVerbesserung des Warmeschutzes und zur
Einsparung von Heizenergie wird bei Massiv-
decken auf dem Dachboden eine Warmedim-
mung aus 12 cm Mineralwolle aufgebracht und
die Fassaden mit einem 8 cm Vollwiirmeschutz
versehen.

Wirmeschutz

Fiir das Bauvorhaben werden die Bestimmun-
gen der neuesten Warmeschutzverordnung [iir
bestehende Gebdude eingehalten. Eine Dim-
mung der Kellerdecke wird nicht vorgenommen.

Dachkonstruktion
Bei denvorhandenen Dichern handelt es sich
um Walmdachkonstruktionen. Die Dicher sind
in zimmermannsmiRiger Konstruktion als
Kaltdicher errichtet.

Beschidigte Dachhélzer, auch im Bereich der
Dachdecke, werden gemi® statischen Erfor-
dernissen und dem Holzschutzgutachten aus-
getauschl, verstirkt bzw, saniert.

Ein Dachausbau im Rahmen der BaumaR-
nahme ist nicht vorgesehen.

Dacheindeckung

Dic gesamte Dacheindeckung wird erneuert,
sofern nicht in den letzten 5 Jahren bereits
eine Erneuerung durchgefiihrt wurde. Die
Dacheindeckung wird mit never Lattung und
Unterspannbahn in mértelloser DIN-gerech-
ter Ausfiihrung hergestellt.

Die Dacheindeckung erfolgl mit Betondach-
steinen. Alle nach dem Einbau der Zentral-
heizungsanlage entbhehrlichen Schornstein-
gruppen werden bis unters Dach abgebrochen.

Die Regenentwisserung sowie die Verble-
chung von Kehlen, Gesimsen und sonstigen
Anschliissen wird erneuert und erfolgt in
Titanzinkblech. In der Dachfliche werden
Dachluken und Leiterhaken vorgesehen.

Fenster

Dievorhandenen Kastendoppelfenster werden
vollstindig gegen lackierte Isolierglas-Fenster-
konstruktionen aus Holz ausgetauscht. Die
gestalterische  Ausbildung erfolgt gemaf
Bestand und nach Angabe der Architekten.

Entsprechend dem urspriinglichen Bestand
erfolgt die Aushildung der duBeren Fenster-
bank jeweils in Titanzinkblech. Die innere
Fensterbank wird in Holzwerkstoff ausgefiihrt.

Die nach neuester Wirmeschutzverordnung
fiir bestehende Gebiude geltenden Forderun-
gen hinsichtlich des Wirmedurchgangskoeffi-
zienten des Fensters werden eingehalten,
GemdR Schallschutzgutachten werden in Be-
reichen mit besonderen Schallschutzanforde-
rungen Fensterkonstruktionen der Schall-
schutzklasse 4 eingesetzt. In allen anderen
Bereichen erfolgt der Einbau der Schallschutz-
klasse 3.

Bodenbelédge

Die im Eingangsbereich der Treppenhiuser
vorhandenen Bodenbelige aus Naturstein bzw.
Fliesen werden ausgebessert und instandge-
setzt. Die weiterfiihrenden Treppenldufe und
Podeste sind in Holz ausgefiihrt. Trittkanten,
Dielung und Treppen werden repariert. Trep-
penliufe und Podeste erhalten einen neuen
Belag aus Sisalldufern, alternativaus Linoleum.
Die Randbereiche werden mit trittfester Farbe
gestrichen,

Die modernisierten Bider erhalten eine Kunst-
stoffabdichtung auf dem vorhandenen Boden-
belag bzw. auf neu hergestelltem Estrich. Es

erfolgt eine Bodenverf{liesung nach Wah! des
Architekten Fabrikat Villeroy & Boch, oder
gleichwerlig, Materialrichtpreis ca. 35— DM/m‘,

[n den Kiichen werden schadhafte FuRboden-
flachen ausgebessert. In den Aufenthalts-
rdumen wird in den Bereichen des Ofen-
abrisses die Dielung, einschl. Sockelleisten,
ergdnzt.

Oberflichen von Winden und Decken
Die Treppenhduser erhalten gemif den Vor-
gaben des Architekten einen wischfesten
Dispersions- und Lalex-Anstrich sowie im
Sockelbereich Glasfasertapete und Anstrich.
Treppengelinder und Wohnungseingangstiren
erhalten einen Anstrich gemiR Farbkonzept
des Architekten.

Die Bider erhalten einen Fliesenbelag nach
Wahl des Architekten, Fabrikat Villeroy & Boch
oder gleichwertig, Malerialrichtpreis ca. 22—
DM/m*. Die Bader werden ca. 2 m hoch gefliest
und erhalten einen umlaufenden Fries. Die
Restwandflichen und die Deckenflichen in
den Bédern erhalten einen Dispersionsfarb-
anstrich.

Die Kiichen erhalten im Bereich der Spiile und
des Herdes einen Fliesenspiegel.

Dariiber hinaus werden die durch die Durch-
fihrung der BaumaRnahme notwendig gewor-
denen Reparaturanstriche ausgefihrt.

Keller

Im Keller werden die Helzzentralen und Haus-
anschluBrdume entsprechend den Forderun-
gen der Versorgungsbetriebe bzw. der Bau-
ordnung Berlin mit entsprechenden brand-
schutztechnischen Raumabschliissen her-
gestellt. Dadurch entfallende Mieterkeller
werden durch Kellerverschlige aus Draht-
gitter erselzt.

Einbauten

Die Kiichenwerden mit einer Spiile und einem
4-Platten-Elektro-Herd ausgestattet.

GEBAUDETECHNIK
ErschlieRung
Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungs-

leitungen sind im 6ffentlichem StraBenland
vorhanden,

Fiir die einzelnen Medien werden ent-
sprechend separate HausanschluBriume im
Keller hergestellt.

Hausanschluf®

Be- und Entwiisserung

Simtliche vorhandene Hausanschliisse
werden im Zuge der Instandsetzungsmaf-
nahmen iiberpriift und sollte es erforderlich
sein, instandgesetzt baw. erneuvert.



Hausanschlufb Fernwirme

alternativ Gas

Die Hausanschliisse fir die Heizungsanlagen
werden neu installiert.

Hausanschluf Elektro

Fiir die gesamte Wohnhausgruppe ist der
Wegfall simtlicher Gasherde geplant. Es soll
eine Umstellung der Kochenergie von Gas auf
Elektro erfolgen.

Fiir die Stromversorgung werden neue Haus-
anschlisse entsprechend dem Leistungs-
bedarf installiert.

Heizung

Es ist geplant, die Wohnhausgruppe iber
Fernwiirme oder alternativ Gasheizanlagen zu
VErsorgen.

Die voraussichtlich drei erforderlichen Uber-
gabestationen bzw. Heizslationen werden
durch einen Wirme-Contructer in geeigneten
Bereichen des Kellers errichtet. Von hier aus
werden die Wohnungen zentral versorgt.

Das Rohrnetz der neu inslallierten Zentral-
heizung ist als Zweirohrnetzanlage mit vor der
Wand liegenden Steigestringen geplant.

Die Rolrleitungen werden aus nahtlosem
Kuplerrohr, alternativ Stahlrohr hergestellt,
Alle Heizungsrohrleitungen im Kellergescho®
werden entsprechend der Heizungs-Anlagen-
Verordnung warmegeddmmt.

Alle Wohnungen erhalten neue endlackicrle
Heizkirper, die vorzugsweise an den Fenster-
briistungen oder aufl der Wand (z.B. im Bad)
montiert werden sollen.

Alle Heizkirper erhalten ein voreinstellbares
Thermostatvenlil und eine absperrbare
Riicklaufverschraubung. Zur weiteren Regu-
lierung der Heizwassermenge sind Strang-
regulierungsventile mit Yoreinstellung vor-
gesehen.

An den Heizkorpern werden elektronische
Heizkostenverteiler zur Erfassung einer
verbrauchsabhingigen Heizenergielieferung
montiert.

Sanitar

Im Zuge der Instandselzungsmaisnahmen
werden die Trinkwassersteigeleitungen
durch neue Steigeleitungen ersetzt. Die
gesamte Wohnungsunterverteilung sowie
die Abwasserfallstringe und alle Objekt-
anschluRleitungen werden ebenfalls kom-
plett erneuert.

Fiir die neuen Trinkwasserleitungen wird
Kupferrohr, fiir die Entwasserungsleitungen
wird muffenloses Guirohr mit entsprechen-
dem Priilzeichen verwendet.

Die neu installierte Warmwasserbereitung
erfolgt zentral. Zur verbrauchsabhingigen
Abrechnung erhilt jede Wohnung Kalt- und
Warmwasserzihler.

Simtliche Wohnungen erhalten einen Kera-
mikwaschtisch Fabrikat Keramag, Renova Nr.
1, mit Einhebelmischbatterie, ein Porzellan-
Klosettbecken Fabrikat Keramag, mit Kunst-
stoff-Spiilkasten, eine Stahleinbauwanne/
-dusche Fabrikat Bamberger mit Poresta
Wannentriiger und Einhebel-Wannen-/Dusch-
batterie mit Brausegarnitur und Duschstange,
eine Kiichenspiile mit Einhebelgarnitur und
Anschliisse fiir einen Geschirrspiiler und/
oder eine Waschmaschine, Armaturen der
Fa. Grohe, Eurodisc oder gleichwertige
Fabrikate.

-

-

Die Entwisserung der Dachflichen erfolgt
iiber Regenrinnen, Regenwasserfall- und
Standrohre. Regenwasserfall- und Stand-
rohre werden, solern sie nicht in den letzten
5 Jahren bereits ausgetauscht wurden, am
gesamten Bauwerk erneuert.

Elektro

Die HA/HV-Kombinationen werden in isolier-
stoffgekapselter FR-Aus(ihrung mit Plexi-
glasabdeckung als Wandaufbaugerdte auf
Winkeleisenrahmen in den enlsprechenden
HA-Riumen im Kellergeschofs montiert, so-
fern Hauptverteilungen nichtin den letzten 5
Jahren bereits ernevert wurden.

Die Elektrozihler fir die Wohnungen und die
Hausstromversorgung (allgemeine Bereiche)
werden zentral fiir jedes Haus im Keller an-
geordnet.

Siamtliche Elektrosteigeleitungen werden den
DIN-VDE-Vorschriften entsprechend erncuert.
Gleichzeitig werden im Treppenhaus Leerrohre
fiir Telefon und Kabelfernsehen verlegt.

Die Flektrosteigeleitungsinstallation erfolgt
grundsitzlich unter Putz. Die dazugehorigen
Wohnungszuleitungen bis zur Wohnungs-
verteilung im Flur wird ebenfalls unter Putz
ausgefiihrt.

Fiir die gesamte Wohnungsinstallation erfolgt
eine Uberpriifung nach DIN-VDE. Bei Nicht-

Baubeschreibung

einhaltung der DIN-VDE erfolgt eine Ande-
rung der Elektroinstallation entsprechend
den TOV-Vorgaben. Die Elektroinstallation in
Bad und Kiiche wird im Zuge der Moderni-
sierungsmafinahmen generell erneuert.

Neue Schalter und Steckdosen werden mil
einem Grolflichenprogramm, Farbe elektro-
wei®, Fabrikat Berker oder gleichwertig aus-
gefiihrt.

Eswird ein Hauptpolentialausgleich entspre-
chend DIN-VDE 0100, Teil 410 und Teil 540
sowie DIN-VDE 0190 sowie ein zusdtzlicher
Potentialausgleich in den Badern nach DIN-
VDE 0100 Teil 701 installiert.

Eine zentrale Klingel-, Sprech und Tiirdffner-
anlage (mithirgesperrt) wird eingebaul. Die
Anlagen bestehen aus Torslation, elektr.
Tiirsffner und Gegensprechstellen in den
Wohnungen.

AUSSENANLAGEN

Im Zuge der hochbaulichen Sanierung und
Modernisierung werden auch die Freianlagen
der Objekle wiederhergestellt, saniert und/oder
durch gestalterische funktionale MaBnahmen
so aufgewertet, daf die Wohnanlagen ein quali-
tativ ansprechendes und gut nutzbares Wohn-
umfeld aufweisen.

Die Rasenflichen werden instandgesetsl und
durch neve Pflanzflichen mit Blilenstrauchern
erginzt. Neuer Oberboden wird nach Bedarf
aufgebracht.

Nach Abschluf der Arbeiten im und am Geb&u-
de werden die Wege iiherarbeitet und material-
getreu wiederhergestellt.

Sitzplatze und ggf. Kinderspielgerite, Fahrrad-
stinder, ,Miillpergolen” oder geschlossene
Miillhduser [ir Millbehilter werden entspre-
chend den Erfordernissen und den Plalz-
verhiltnissen ausgeliihrt, Eine entsprechende
Auenbeleuchtung ist vorgesehen.
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ALLGEMEINE ANMERKUNGEN
weitere Grundlagen fiir die Ausfiihrung

Bei der Durchfihrung der Arbeiten werden die
Bundes- und Landesrichtlinien, die Verdin-
gungsordnungen fiir Bauleistungen (VOB)
neueste Fassung, die einschligigen DIN-
Vorschriften und die anerkannten Regeln der
Technik weitgehend entsprechend den bau-
lichen Voraussetzungen und des Bestands-
schutzes beriicksichtigt.

Anderungen dieser Baubeschreibung aus drt-
lichen, technischen oder konstruktiven Gege-
benheiten bleiben vorbehalten, werden jedoch
in gleichwertiger Ausfiihrung eingeplant. Fiir die
genannten Fabrikate der angegebenen Ausstat-
tung ist der Bautrdger berechtigt, qualitativ
gleichwertige Produkle zuverwenden,

Die Abbildung des Objektes wurde auf der Basis
eines Fotos computermiRig bearbeitet, ins-
besondere wurde der Fassadenanstrich farblich
verdndert. Diese Darstellung stelll den der-
zeitigen Stand der Planung dar. Es ist nicht aus-
geschlossen, dak die endgiltige Farbgestaltung
der Fassade anders sein wird, als dies dar-
gestellt ist.

Alle verwendeten Baustoffe sind amtlich zuge-
lassen. Bei der Ausfiihrung werden Materialien
zur Verwendung kommen, die hinsichtlich ihrer
Gewinnung, Verarbeitung und Funktion eine
hehe Umweltvertraglichkeit aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dal die in den
Grundrissen dargestellte Mablierung und die
Einbaukiiche nicht Gegenstand des Angebotes
ist. Die Anordnung der Objekte in den Bidern
ist ein Yorschlag des Architeklen. Anderungen
durch technische Gegebenheiten oder durch
Mieterwiinsche, 2.B. Dusche statt Badewanne,
bleiben vorbehalten.

Simtliche durch die Durchfiihrung der Bau-
mafinahme notwendig gewordenen Schonheits-
reparaturen in den Wohnungen sind Bestandteil
dieses Angebotes. Dariiber hinausgehende,
sonslige Schonheitsreparaturen sind gemiR
den mietvertraglichen Vereinbarungen turnus-
méBig vom Mieter durchzufiihren ( siehe auch
JSehdnheitsreparaturen” ).

Bei den Materialrichtpreis-Angaben handelt es
sich um unverbindliche Preisempfehlungen
der Hersteller.

Fertigstellung

Die Durchfiihrung der prospektierten Gesamt-
maBnahme ist in der Zeit vom 1. Mérz 1999 bis
31. Dezember 1999 vorgesehen. Mit der Durch-
fiihrung der Modernisierungsarbeiten wurde
die Hochtiel AG, die fiihrende deutsche Bau-
unternehmung, beauftragt.

Abnahme / Controlling
Wiahrend der Bauphase finden baubegleitende
Begutachtungen des Bauzustandes und des

Bautenstandes statt. Diese Arbeiten werden von
einem neutralen Sachverstindigen oder
Architekten, der nicht mit dem Grundstiicks-
verkaufer verbunden ist, durchgefiihrt.

Der Priifungsumfang des Schlufgutachtens
(formliche Bauabnahme) wird bestimmt von
den Fragen, ob die Arbeiten prospektgemiR und
méngelfrei ausgefiihrt wurden und ob sie den
anerkannten Regeln der Technik und den ein-
schlagigen DIN-Vorschriften entsprechen,

Bauqualititssicherung

Mit der TOV Bau- und Betriebstechnik GmbH
wird fiir das Bauvorhaben eine qualitits-
sichernde Baubegleitung vereinbart und in
Auftrag gegeben. Im Rahmen dieser baubeglei-
tenden Qualititssicherung erscheinen Mit-
arbeiter dieser Firma turnusméRig auf der Bau-
stelle, um auftretende Mingel rechtzeitig zu
erkennen und Abhilfe zu empfehlen. Vorge-
sehen sind ca. 18 Baustellenbesuche, ferner
begleitet die TUV Bau- und Betriebstechnik
GmbH den Auftraggeber bei der SchluRabnahme
und erstellt einen entsprechenden Priifbericht.

Der Priffumfang der TOV Bau- und Belriehs-
technik GmbH beinhaltel die Mangelerfassung
und stellt folgendes im Schlufbericht fest:

a)daB das Objekt nach der vorliegenden,
vereinbarten  Baubeschreibung  gebaut
worden ist

b) daR die in der Baubeschreibung aufgefiihr-
ten DIN-Vorschriften eingehalten wurden,
wobei darauf hinzuweisen ist, daf eine Uber-
priifung nur stichpunktartig erfolgen kann,
dal die anerkannten Regeln der Technik
eingehalten wurden und daf die VDE-Vor-
schriften und sonstige Sondervorschriften,
wie zum Beispiel die des Fensterinstilutes
Rosenheim, beriicksichtigt wurden.

c) dafd keine erkennbaren Mingel vorhanden
sind.

Sollten bei dem Schlufigutachten Mingel fest-

gestellt werden, so wird im Rahmen einer Nach-

hegehung die Méngelbeseitigung iiberpriift.

Anm.: Die Abbildungen in der Baubeschreibung
stellen unverbindliche Einrichtungs- und
Ausstattungsvorschlige eines Architekten dar
Die Abbildungen. die in einer vergleichbaren
Wohnanlage fotografier wurden, sind nicht
makgeblich fiir die Bavausfiihrung.
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Amtsgericht Berlin-Charlottenburg

Stammhapital:
DM 214.900.000—

Gesellschafter:

Land Berlin

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Staatssekretdr Frank Bielka

Ceschdftsfithrer:

Dipl.-Ing. Hans Jorg Duvigneau
Dipl-Kfm. Volker Esche
Dipl-Kfm. Dr. Heinz Wirries

bb)

Wert-Konzept

Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH
Kurfiirstenstrale 132,

10785 Berlin

Handelsregister:
HRB 33418
Amtsgericht Berlin-Charlottenburg

Stammbkapital
DM 300.000.—

Gesellschafter:
Wert-Konzept Berlin KG

Geschdftstiihrer:
Reinhard Miiller
Hans-Joachim Bellers
Dr. Harald Braun

2) Kauf- und Bauerrichtungsvertrag

Der Vertrag beinhaltet den Erwerb der Wohn-
anlage sowie die durchgreifende Moderni-
sierung und Instandsetzung des Beteiligungs-
objektes zum Festpreis auf der Grundlage
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der von der Gesellschalt festgelegten Bau-
beschreibung.

Vertragspartner:

GSW Gemeinniitzige Siedlungs- und
Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbH
(iibrige Angaben siehe Ziffer 1 ba)

Kaufpreis Grundstiick und Gebdaude:
DM 16.816.159—

Vergiitung Modernisierung:
DM 46.124.323,—

Falligkelt:
30.12.1998

3) Bauiiberwachung

Dieser Vertrag beinhaltet die Verpflichtung,
alle koordinierenden und steuernden Mafs-
nahmen zu ergreifen, um das Bauvorhaben
insgesamt innerhalb der geplanten Rahmen-
bedingungen (z.B. Baufertigstellung, Bau-
qualitidt) zu errichten.

Vertragspartner:

REM Gesellschaft fiir Stadthildpflege
und Denkmalschutz mbH
KurfiirstenstraRe 132

10785 Berlin

Handelsregister:
HRB 24062
Amisgericht Beriin-Charlottenburg

Stammbkapital:
DM 200.000,—

Gesellschafter:
Wert-Konzept Berlin KG

Geschiftsliitrer:
Reinhard Miiller

Vergiitung:
DM §12.328-

Falligkert:
1999 oder abgezinst Ende 1998

4) Kapitalvermittlungsvertrag

Dieser Vertrag ist gerichtet auf den Vertrieb
gesellschaftlicher Beteiligungen an Per-
sonen, die zum Beitritt in die Gesellschaft
und zur Erbringung des Kapitals bereit sind.

Vertragspartner:

Wert-Konzept Beratungs- und
Vermittungsgesellschaft fiir Finanzierungen
und Vermégensanlagen mbH

Hauptstrafe 24

50996 Koln

Handelsregister:
HRB 11055
Amtsgericht Kiln

Stammbkapital
DM 120.000—

Gesellschafter:
Wert-Konzept Berlin KG

Geschdftsfithrer:
Hans Peier Gippert
Helmut Kulisch

Vergiitung:
DM 5.856.529,—

Félligkeit:
nach Zahlung der ersten Eigenkapilalrate

5) Vermittiung der End-
und Zwischenfinanzierung

Dieser Vertrag bezieht sich aufl die Beschaf-
fung der erforderlichen End- und Zwischen-
finanzierungsmittel zu marktiblichen Kendi-
tionen.

Vertragspartner:

WERT-KONZEPT Berlin

Beratungs- und Vermittlungsgesellschaflt
fiir Vermogensanlagen mbH & Co.
Beteiligungs KG

Kurfiirstenstrale 132

10785 Berlin

Handelsregister: HRA 22701
Amtsgericht Berlin-Charlottenburg

Stammékapital:
DM 1.000.000,—

Geschdftsfiihrer:
Reinhard Miiller

Kommandiltisten:
Hans-Peter Gippert
Helmut Kulisch
Reinhard Miiller

Komplementdrin:

WERT-KONZEPT Beriin

Beratungs- und Vermittiungsgeselischaft
fiir Vermagensanlagen mbhH

Handelsregister:
HRB 31484
Amtsgerichl Berlin-Charlottenburg

Stammkapital:
DM 50.000,—

Vergiitung fiir die Vermittlung
der Endfinanzierung:
DM 650.729,—

Félligheit:
Méirz 1999
Vergiitung fiir die Vermittlung

der Zwischenfinanzierang:
DM 615.795,—

Falligkeit:
Mdrz 1999
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6) Generalmietvertrag

Dieser Vertrag beinhaltet die Anmietung der
484 Wohnungen und 9 Gewerbeeinheiten zu
den in der Prognoseberechnung vorgesehe-
nen Konditionen. Zum detaillierten Inhalt
siehe ,,Das Beteiligungsangebot”.

Vertragspartner:

G8W Gemeinniitzige Siedlungs-
und Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbH
(iibrige Angaben siehe Ziffer 1 ba)

Vergiitung:
DM 2.135.385,—

Falligkeit:
Dezember 1999

T) Mieterbetreuung

Vertragsgegenstand ist die Betreuung der
Mieter wihrend der Modernisierungs- und
[nstandsetzungsphase. Die Aultragnehmerin
beaultragl ein aul die Mieterbetreuung
spezialisiertes Drittunternehmen. Die Ge-
biihren fiir die Mieterbetreuung beinhalten
auch Kosten fiir Umsetzungen wihrend der
Modernisierungsphase.

Vertragspartner:

Berlin-Konzept

Immobilien Verwaltungs GmbH
Kurfiirstenstrae 132

10785 Berlin

Handelsregister: HRB 24 010
Amtsgerichi Berlin-Chariollenburg

Stammbkapital:
DM 50.000,—

Geschdfisfihrer:
Reinhard Miiller
Dr. Harald Braun

Vergiitung:
DM 561440, —

Filligkeit:
Mdrz und Dezember 1999

8) Geschiftshesorgung /
Mittelverwendung

Dieser Vertrag ist vollstindig in diesem
Prospekt abgedruckt.

Vertragspartner:

Es handelt sich um einen Steuerberater und
Rechtsanwalt, dessen Name aus standes-
rechtlichen Griinden (Verbot der Werbung)
nuraul Anfrage bekanntgegeben werden darf.

Vorgesehene Vergiitung:
DM 177.238—
Falligkeit:

30.12.1998

9) Steuerberatung

Gegenstand des Vertrages ist die laufende
Steuerberatung sowie die Durchfithrung der
laufenden Buchhaltung einschl. der jahrlichen
Erklérung zur einheitlichen und gesonderten
Feststellung der Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung sowie die Antriige zur Vor-
bereitung einer Anpassung der Einkommen-
steuervorauszahlung bzw. der Eintragung eines
Freibetrages auf der Lohnsteuerkarte (Ver-
lustglaubhaftmachung) fiir den Investitions-
zeitraum. Die Aufgaben umfassen ausschlief3-
lich die Vorbereitungsaufgaben von Steuer-
beratern im Sinne der §§ 1 und 33 Steuer-
beratungsgeselz. Die Tatigkeit umfalt auch die
Begleitung der ersten Betriebspriilung.

Vertragspartner:

Es handelt sich um einen Steuerberater,
dessen Name aus standesrechtlichen Griinden
nur auf Anfrage bekannt gegeben werden darf.

Vorgesehene Vergiitung:
DM 716.658—

Falligkeit:
Quartalsweise in 1999

10) Geschiftsfiihrung

GemdR § 5 der Gesellschaftsvertrige sind
mil der Vertretung der Gesellschafter be-
auftragt:

a)

GSW Gemeinniitzige Siedlungs-

und Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbH
(iibrige Angaben s. Ziffer 1ba)

b)
WERT-KONZEPT Beteiligungs- und

Verwaltungs GmbH
(iibrige Angaben s. Ziffer 1bb)

Die geschéftsfiihrenden Gesellschafter er-
halten zusammen insgesamt fiir ihre Tatigkeit
bis zur Fertigstellung der Modernisierungs-
mafinahme DM 362.182,—, in zwei Teilbetrigen
zum 30.12.1998 und 30.12.1999.

Uber die jahrliche Folgevergiitung beschlie®t
die Gesellschafterversammlung, wobei die
Mindestvergiitung [iir die Ubernahme der
Geschéftsfiihrung durch die geschfts-
fiihrenden Kommanditisten (nach Umwand-
lung) DM 60.000,~ p.a. betrégt.

Persinlich haftende Gesellschafterin der zu
errichtenden Kommanditgesellschaft wird die

GSW Verwaltungs-

und Betriebsgesellschaft mbH
Kochstr. 22/23

10969 Berlin

Handelsregister: HRB 62116
Amtsgericht Berlin-Charlottenburg

Stammkapital:
DM 200.000,—

Gesellschafter:
GSW Gemeinniitzige Siedlungs-
und Wohnungsbaugesellschaft Beriin mbH

Hinweis

Alle hier aufgefiihrten Vertrdge sind in
einer Bezugsurkunde, die jedem zukiinftigen
Gesellschafter vor Erteilung der Vollmacht
auf die Geschiftsfiihrung in Kopie zur Ver-
fiigung gestellt wird, im Entwurf enthalten.

Der Gesellschaftsvertrag, der Vertrag iiber
die Vermittlung von Gesellschaftern, der
Vertrag iiber die Vermittlung der End-
und Zwischenfinanzierung, der Bauiiber-
wachungsvertrag, der Mieterbertreuungs-
vertrag, der Geschiftshesorgungsvertag,
der Steuerberatungsverlrag sowie der
Geschéftsfiihrungsvertrag sind zum Zeit-
punkt der Plazierung dieses Angebotes
bereits abgeschlossen.

Kapitalméfige und

personelle Verflechtung

Die Namensnennung der gesetzlichen Ver-
tretung der Gesellschaften erfolgl aus-
schlieBlich zur Information der Vertretungs-
verhéltnisse. Eine persénliche Vertrauens-
werbung mit den genannten Personen wird
damit nicht bezweckt.

Personelle und/oder kapitalméRige Verflech-
tungen bestehen zwischen den unter Ziffer
1bb, 3, 4, 5 und 10b aufgefiihrten Unter-
nehmen.

Ebenfalls bestehen personelle und/oder
kapitalmifige Verflechtungen zwischen den
unter 1ba, 2, 6, 7 und 10a genannten Unter-
nehmen sowie der personlich haftenden
Gesellschafterin der noch zu errichtenden
Kommanditgesellschaft.

Es bestehen personelle und/oder kapital-
méflige Verflechtungen zwischen Geschifts-
besorger/Mittelverwendungskontrolleur und
dem in Aussicht genommenen steuerlichen
Berater. Letzterer hat den Herausgeber
steuerlich beraten. Der Geschiftsbesorger
und der steuerliche Berater sehen bei der
Wahrnehmung ihrer Rechte und Pflichten aus
dem Mittelverwendungskontrollvertrag keine
Interessenkollisionen und insbesondere
auch keine Besorgnis der Belangenheit,



